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Mme BACCHIN Nadine -
31 chemin des mottes
31180 Saint Genies Bellevue

COURRIER ARRIV& Mme LAY Sophie - Mairie St Genies

0 1 Commissaire enquéteur
471 25 rue Principale
31180 Saint Genies Bellevue

23 FEY. 2022

ST-GENIES-BELLEVUE

LR/
Objet : demande modification zone PLU
3 lots ou 1 lot a batir Révision PLU-

A St Génies Bellevue, le 21/02/22
Madame la maire,
Monsieur le commisaire enquéteur

je suis aujourd'hui propriétaire d'un terrain sur la commune, ainsi que mes deux tantes
Mme CONTRAIN Thérése, Mme SAUMIAC Solange, ces trois parcelles se trouvent
actuellement au milieu de plusieurs habitations, nous avons pris connaissance de la
révision du PLU de St Geniés Bellevue, ainsi que de vos directives et de votre politique
de developpement modéré sur la commune, nous nous en f¢licitons.

- Notre demande concerne le classement d'une partie_du terrain actuellement non
" constructible, 2 modifier en zone utile et constructible, sachant que nous disposons déja

- ~desaccés et des raccordements en bordure.

. Dans I'hypothése d’tine division de plusieurs lots, nous pourrions donner pour I'euro

-~ symbolique, une surface de terrain a la mairie, qui permettrait de contribuer aux

" besoins de la commune, afin que la mairie puisse soit revendre elle-méme ses terrains

pour proposer du foncier en mangue sur la commune ou pour ses nouveaux projets,
telles que ateliers, parc, tennis etc.. et ainsi alleger les finances de la commune.

Notre interet serait que notre fille puisse revenir s'installer sur la commune, nous
souhaiterions l'aider sur son projet de construction, sachant que nous résidons au 31
chemin des mottes.

Dans ce sens, selon nos besoins et vos objectifs de développement, nous pourrions
envisager un unique lot ou plusieurs si vous le souhaitez.

La situation des terrains au bout du chemin des mottes et angle du chemin des
bordettes est excellente, derriére le 36 et 36bis chemin des mottes 31180 Saint Genies
Bellevue, cadastre AB 10, de 4653m2 cadastre AB 8 de 4750m2, et AB7 1632m?2 le 50 les
acceés cadstre AB 11 et AB8 représente 894m2. un total de 11929m2

Nous nous sommes rapprochés d'un expert foncier, d'un expert géometre, et d'un
service d'urbanisme externe du Grand TOULOUSE, aujourdh'ui nous disposons de
I'ensemble des réseaux, d'un drainage, et des meilleurs caractéristiques techniques pour
pouvoir réaliser des raccordements pour 1 ou 3 terrains, ou bien plus...

Nos parcelles deviennent difficiles 3 entretenir, et n'interessent plus les agriculteurs du
coin, nous habitons depuis longtemps sur la commune, ces lots n'ameneront aucune
nuisance pour le voisinage, aucun vis a vis, et nous pouvons également nous engager
sur un projet d'une seule habitation par unité fonciére, et en plain pied.




Nous sommes conscients que la modification du PLU suscite l'intérét des quelques
riverains et de promoteurs ne respectants pas le cadre de vie de la commune, et il est
dans l'intérét de tous de limiter au mieux la densification sans pour autant se fermer au
developpement.

Nous vous serions trés reconnaisants de prendre en considération notre demande, vous
serez faire la différence entre une demande utile et un projet de spéculation.

A cet effet, nous vous joignons quelques piéces nécessaires a l'instruction de notre
demande, plans, idée de découpe et acces, afin de vous puissiez mener le sujet en

commission aupres des élus, et du commisaire enquéteur.

En vous remerciant de l'attention que vous porterez a notre demande, nnous vous prions
de croire Madame La Maire, a I'expresssion de nos sincéres salutations.

Mme BACCHIN Nadine

LR n®:
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cliguer pour commencer voire mesure de surface (3 points a définir).

> Surfaces

ie la mesure : 5552.99 métres camrés (dornée incicative)

fous permet de mesurer une suriace.

&lectionner avec votre souris tous les sommets de la surface 3@ mesurer et terminer par la touche Enirée ou par un double-clic. > Annuler le demier sommet (touche Retour)
- l'opération (touche Echap)

Ires obtenues n'ont quiune valeur indicative et ne sont pas opposables.




Parcelle m Feuille So)m 01-Commune : mﬂﬁm_ﬁmm wm_..rmsmm mwd

(]

I BORDETTES
v ;
Conrdonnées en u..._..a.w..n....u: RGFSICCA3 X=1578846,.53 ; Y=2277480.78
» Coorconnées Qéegraoninues | WESE (GPS) DMS (43741 14" N~ 17 28" 25" E} - Latiude = 43857471 N - Longitude = 1.473670E
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Mesurer > Surfaces

Résultat de la mesure : 11967.33 métres camés (donnée indicative)
Cet outil vous permet de mesurer une surface.

Veuillez sélecionner avec votre souris jous les somme:s de la surface 2 mesursr et terminer par la touche Entrée ou par un double-clic. > Annuler le demier sommet (touche Retour)
> Annuler 'opération (:ouche Echap)
Les mesures obtenues n'ont qu'ure valedr indicative et ne sont pas opposables.




COURRIER ARRIVE

V| -2 A 2022

Mr et Mme Fauré Pierre ST-GENIES-BELLEVUE
2 chemin des Rullets

31140 St Loup Cammas

Objet : enquéte publique PLU St Geniés Bellevue

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Nous demandons, par la présente, la modification du zonage de notre terrain
dans le PLU.

Nous avons acquis la parcelle n°64 section AE lieu-dit Bellevue, chemin des
Rullets a St Geniés Bellevue en 2008.

A cette époque, le terrain était classé en zone a urbaniser 2AU. Cette zone est
desservie par les réseaux d'eau et d'électricité et compte déja des habitations.

Nous avons fait une demande de constructibilité auprés de la mairie qui nous a
assurés que la parcelle deviendrait constructible au prochain PLU.

C'est dans ce contexte que nous avons acheté ce terrain pour y construire dans

un avenir proche une maison individuelle.

Dans le cadre de cette consultation publique, nous renouvelons notre demande
de constructibilité de ladite parcelle.

Nous vous remercions de l'intérét que vous porterez a notre demande et vous
prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués.

FaiL @ JL LYV “alllinigg, 1 & 111419 aves.
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Geoffroy de Lassus

2, Chemin de Massebiau
31180 Saint-Genieés Bellevue
geoffroydelassus@yahoo.fr
06 8080 72 87

St-Geniés le 2 mars 2022

A I'attention du commissaire -enquéteur

| COURRIER ARRIVE |

5§;§j -2 MARS 2022

ST-GEMES-BELLEVUE

En ce qui concerne I'OAP Grand Champ, je souhaite vous faire part des observations

suivantes.

Je suis opposé a la construction de maison R+2 sur cette parcelle.

Je souhaite que la grande voie rectiligne qui débouche sur le chemin de Massebiau fasse un
coude dans I'espace vert afin d'avoir une mobilité douce (tracé en noir sur le plan joint).

Par ailleurs, cette grande voie rectiligne risque de créer des situations de rodéos de la part
des cyclomoteurs. |l serait opportun d'en modifier le tracé ou de mettre des ralentisseurs.

Bien a vous.

Geoffroy de Lassus




Chemin des Bordettes
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Larrouy-Castéra & Cadiou

Cabinet dA vocats

X avier T. A RROIT-C ASTF.R A
Avocat nu barreau (Je Toulouse

larrouy casiera@loyve avocats.coin
Spécialiste en droit public

et en droit de I'environnement

Qualifications droit de Pctiti, des ICPE
et des énergies.renouvelables

D.E.S.S. Urbanisme Rr Construction

Enseignanr vacataire a 1'Université

de Droit de Toulouse 1 Capitole

Pierre-Yves CADIOU
Avocat nu barreau de Toulouse
cadiou@loyve avocats.coin

Docteur en Droit Public

Enseignant vacataire pour les écoles
d'ingénirurs de Purpnn ci de PENSAT

___Avocats Associés

Benjamin BEUSCART

Avocat au barreau de Toulouse
beuscarr($loyve-avocats.coni

Master Droit de I'environnement

Master Juriste fiscaliste

___Avocat

Membre du réseau

www.loyve-avocats. com

Loy/e

AV OC ATS

Case Palais 166

11, rue Peyras

31000 Toulouse

Tel. : 05 62 27 71 27
Eax : 056227 71 28

A.A.1LP.1. Larrouy-Castéra & Cadiou
Membres d'une association agréée,
le reglement des honoraires

par cheque est accepté

COURRIER ARRIVE

16 MARS 2022 160

ST-GENIES-BELLEVUE

Monsieur Jean-Louis CLAUSTRE
Commissaire enquéteur

Mairie de Saint-Genies Bellevue
25, rue principale

31180 ST GENIES BELLEVUE

Toulouse, le 15 mars 2022

LRAR

Nos réf. : 2022406 - Mr Bernard TOUGNE ¢/ Commune de Saint-Genies Bellevue.

Objet : Monsieur Bernard TOUGNE

enquéte publique 19 février- 21 mars 2022 révision Plan Local d’Urbanisme (PLU) commune
de Saint-Genies Bellevue.

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous informe par la présente avoir été saisi par Monsieur Bernard TOUGNE,
agriculteur et propriétaire de la parcelle cadastrée n° : 0038 section AR sur le
territoire de la commune de Saint-Genies Bellevue.

Cette parcelle, qui est classée en zone A du PLU de la commune de Saint-Genies
Bellevue fait 1’objet d’un classement en zone N dans le projet de révision du
document d’urbanisme.

1. Monsieur Bernard TOUGNE s’oppose a un tel changement de zonage,
lequel reléve d’une erreur manifeste d’appréciation.

En effet, il faut rappeler qu’au titre de I’article R. 151-24 du Code de I’'urbanisme :
Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N . Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison :

1 ° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;


http://www.loyve-avocats

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expanston des crues.

C’est cette définition qui est reprise pour le caractére de la zone N dans le projet de

PLU.
Or ici, la parcelle dont s’agit ne correspond & aucune de ces caractéristiques.

En effet, la parcelle concernée est mitoyenne d'une zone déja construite, et
hénéficie de I'ensemble des réseaux (voirie/ eau potable/ électricité).

Surtout, la vocation agricole de cette parcelle est incontestable, puisque Monsicur
Bernard TOUGNE y entrepose I'ensemble de son matériel agricole dés lors qu’il
exploite la vaste parcelle agricole mitoyenne au lieu-dit « Bartié »,

I y a done une vocation avérée a destination d’activité agricole et le zonage du
PLU de cette parcelle en zone A doit &tre maintenu dés lors que cette parcelle est
entourée de champs cultivés et qu'elle n’a pas d’autre objet que de servir a
I'activité de mon client, agriculteur.

Ainsi done, il ne peut &tre maintenn un projet de zonage N sur une parcelle vouée a
Iagriculture et dont la végétation existante ne permet pas de lui atiribuer le
caractére d’espaces naturels & protéger (en ce sens CAA Lyon 5 mai 2015 req. n%

13LY(2619).

Le maintien d’un tel zonage en zone N irait trés directement a I'encontre de Iaxe 3
du PADD qui est de « maintenir le caractére agricole du territoire ».

2. Par ailleurs, alors que selon l'article R. 151-23 du Code de 1'urbanisme,
peuvent 8tre autorisées en zone A «les constructions et insiallations
nécessaires ¢ 'exploitation agricole ou au stockage et & Uentretien du matériel
agricole », il est surprenant que le projet de réglement de la zone A du PLU
de la commune de Saint-Genies Bellevue en cours de révision, ne prévoit
pas une telle possibilité.

Assurément, 'exclusion de telles activités est de nature & freiner le maintien et le
développement de l'activité agricole dans le secteur concerné ce qui la encore
contrevient trés directement a 'objectif du PADD susvisé.

Pour ces raisons je vous demande :

- D’une part de vous déclarer défavorable au projet de classement en zone N
de la parcelle n° : 0038 section AR en zone N et de vous déclarer favorable a
son maintien en zone A comme cela est le cas dans le PLU actuellement en
vigueur ;

- 1’autre part de vous déclarer favorable a l'ajout dans le projet de
réglement de la zone A la possibilité de réaliser des constructions et
installations nécessaires & Pexploitation agricole ou au stockage et &
Pentretien du matériel agricole, qui en est le prolongement logique et
nécessaire.

Vous sounhaitant parfaite réception de la présente,

¥t dans 'attente,

AARPI Larrouy-Castéra & Cadiou - Page 2 sur 3



Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expressionnde ma
considération distinguée.

Xavier LARROUY-CASTERA

- Extrait de plan cadastral de la parcelle de Monsieur Bernard TOUGNE.

- Zonage du PLU 2é&me modification.
- Photographies d’entreposage du matériel agricole sur cette parcelle.

AARPI Larrouy-Castéra & Cadiou - Page 3 sur 3
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Photographies d’entreposage du matériel agricole sur cette parcelle

Photo 1 - Photo 2 -
Arrivée du chemin au bas de la parcelle

{ T

s A Y
Tkt N

Photo 3 — Vue paysageére (vue de la limite de propriété)



Photo 6 - Angle Nord OQuest



TRANTOUL Christian Mousiean \e Co PRTYRR = "Xt E"*-ﬂ"‘*“(-m“'

32 avenue de Bellevue —
31180 Saint Génies Bellevue \/

\a@ Oc@}“ & T~ —

Mait
31180 Saint Génies Bellevue Au /o 3/ Zo22.

Saint Génies Bellevue, le 07/10/2019

Objet : Demande d’extension de la zoiie inconstructible (Parcelle
Demande d’un accés depuis la rue du ruisseau

Monsieur le Maire,

Faisant suite a notre réunion du 04/10/2019 a la mairie de St Genies Bél
par la présente, vous confirmer notre souhait, de pouvoir bénéficier d’une extension de la
zone de construction d’environ 1000 m2 supplémentaire, ainsi qu’un droit de passage nous
permettant d’accéder a la partie inferieure de la parcelle actuelle (Voir annexe 1)

Pour justifier cette demande, nous nous sommes appuyés sur des faits récents, que nous vous
développons ci dessous.

1) Concernant notre terrain: sauf avis contraire d’une personne compétente que nous
mandaterons pour venir constater, cette partie de terrain ne peut en aucun cas étre définit
comme inconstructible et représenter un risque quelconque pour I’environnement. Cela
se justifie encore plus depuis 2015 et prend tout son sens avec la création d’un nouveau
lotissement juste au dessus de notre parcelle.

Il se trouve aussi, qu’au moment de la construction, toute la partie inférieure du terrain

a été nivelée pour utiliser les terres autour de la maison. C’est donc sur un sol stable et tres
peu pentu que nous nous trouvons et sur lequel un projet de construction a toute sa place

2) Concernant I’accés : il va étre réalisé prochainement une zone piétonne

(Voir annexe 2) prévue au cahier des charges du nouveau lotissement qui pourrait étre aussi
I’occasion d’y accoler notre acces. Il pourrait parfaitement s’intégrer dans le paysage
actuel sans aucune géne ni dégit pour I’environnement. Son départ se situant au méme
endroit que le passage piétonnier, il pourrait étre approximativement mitoyen jusqu’a ’entrée
du lotissement pour dévier ensuite légérement sur la gauche et rejoindre la parcelle sur une
partie plate d’une quinzaine de meétres environ.

3) Lors de la création du lotissement, d’importants travaux ont été réalisé dans cette zone
de glissement pour permettre I’évacuation d’une énorme cuve de rétention (30 4 40m3) qui se
trouve sous la route principale de la partie inférieure du lotissement. A ce jour, on peut
constater dans la pente de cette zone d’énormes regards (minimum 3) qui émergent au dessus
de la végétation et qui relie par une conduite la dite cuve a la rue du ruisseau. Vous
comprendrez, que tous ces travaux réalisés sans discernement, avec bulldozer et pelles
mécaniques (tous les arbres ont ¢ét¢ arrachés avec ce matériel) ne peuvent pas trouver leur
place dans le paragraphe 6 de I’article UB1 (Page 6, Zone UB) et étre assimilé a ceux d’une
simple servitude ou d’un passage pour piéton



4) D’autres part, en poursuivant le nombre croissant d’incohérences de ce dossier, vous
pourrez constater entre I’annexe 3 et I’annexe 4 que lot n°100 est classé en fonction de ces
deux documents, soit « constructible » soit « inconstructible » Cela fait aussi parti des
¢léments qui nous ne comprenons pas et pour lesquels nous souhaiterions avoir une
explication.

5) Enfin, pour conclure sur un élément beaucoup plus délictuel, un de mes proches voisin du
dessus, a fait I’acquisition d’une partie supplémentaire de parcelle au moment de la création du
lotissement en 2015. Sur cette parcelle classée identiquement a la notre (glissement de terrain), il a
fait procéder a un remblai d’une douzaine de métres de hauteur, sur une' longueur tout aussi
importante et sur lequel .....On vous laisse le soin d’apprécier de vous-méme I’annexe 5!!

Devant les risques encourus par le nombre de passages incessants de camions au dessus de mon
terrain et toutes les contraintes liées a la réalisation de ce lotissement, un contentieux a été ouvert
aupres de la MAIF en 2015, Un procés verbal de constat a été dressé par huissier de justice le huit
octobre de cette méme année.

Au vue de tous ces éléments, vous comprendrez que se pose la question de savoir comment
ont été définit toutes ces zones de délimitation avec de telles incohérences et les conséquences
que cela peut entrainer

Se pose également la question d’une certaine équité et du méme droit pour tous.

Au-dela du préjudice moral, financier, et des erreurs manifestes fondées sur des faits
matériellement inexacts, il s’agit avant tout de demander réparation d’une trés grande
injustice qu’il nous appartiendra de faire valoir si notre démarche n’était pas retenue.

Dans le contexte actuel que nous connaissons dans toutes nos communes, il en va aussi d’une
démarche citoyenne.

Dans cette attente je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |’expression de mes salutations
respectucuses

TRANTOUL Christian

Piéces jointes : FC A

-Annexesde 1.&45
-Plan eadastral-




ki
Date dimpression: 23/09/2019

ate
oA

H Echelle : 171 009

3 nNex < \/‘s



" (/Z:_Cllmy;&-@_ GILLE R
' ) )

_g A (/!Zl.ﬂ/mwr. ,O[i /f/éxflg’%ﬂm‘é o,
Prellevcey COURRIER ARRIVE

Mg AA X, J( LA V[,C g L\JJ»
e A
71 MARS 2022]

ahneedq s fle o 24 @ﬂ el ] L cor

ST-GENlES-BELLEVUE

‘ff aend f,erm/s Yo 2o /o 2 /zcuzz/

., i, ,
ﬁ%}l o et Au PLu

| cowvnnrs Ao 25 grons 20073
Lo 7 Jetnie 2plh
Lo 4 o 2047
YISy
/

¢ (;uagéxpy@/ %)

/? 7@@@@@&&25 ufnﬁw A AT,
‘ oL R

Bt %&/céa yris

LU

2 ’,c:: :-/é(:_';m w:uw@
Aa VKMQ Aa 0% Zin e , o A /&CC'OJ-{/;‘)’M_
olea _olc PIPINEY bl olee PLY o “etendie
M %Lw;aa ool e L prevneelle A5 £
;@Q ///Maﬁ’} s AN Wé ?ment ool
-y Gw&ymﬂf

olonne 4o oL ]
-, — ite telhe s %&wa’ﬁuw <

'Gﬁ. /{P@tﬂ/& e
/@u /ZLW ./I@&QLL»IQ/@/S f,rflc/ﬂ»a - F/‘»@Q e 7&@1»&:.@.(/)1&\
O e T4

gy ptibbaciie 2ol C

o 4 cnkis col?
A /dcama e dieild

)27_ DA ,{;"LQM Wl
w (z;,zi.uﬁéﬁéoa' pc,cc!&//ﬁ/‘» " AL Wd C,/‘r:—L ELEDE
_/{I;—Mf.é—m /@u}a&u& " K/LLQ_ arBeld //\/UJ_ ,M 43 € Cormm /\/:ea

JLEA Aen~ondes .

)
oa pol S Cona



. -
g B Gae®, e 94 Sluw

b(Mw BARDOU T namwne

Fb aoute ke Bagus

RdAgp ST Gones Rdlevue )

S{'\dem ; “P eolto a (\go&’mo -P\ ‘

‘ s B
OB adome L Mo de ST Gonne»

~ - f\é .

WBonmaw o Commisane Snd |

. : L
ébfr&ﬂ 3 ?\W(\A;&/\' e flh&kiqm CINY

exane ¥ 1
ém\l\kc\cew& W heaenve N

dgo . AT Gaes =Y

99 Ave (}”,&mu\'lf&l

e & Maw
%ﬁ\iﬁr\ &D@ Gﬁxiﬁ%xmw gnt}mfm,

e agees de Monstewn de \&““,“N?Nlm
. : J _ .
b L Sl e < Fomp
NBUS % ,
/ Véj : NOLBND . neen YusL
Welounian meJ) \"‘Um \\D\“}\e\m Ral e o\,\han‘ Aél&: jli:\%;ﬂx (ﬁﬁ\!*\)‘;t“‘\
4 b alis C\-’-"; > i .A\Xisxamm :\“*’fm"f“ﬁ &“%\0 Au JLULAAAMW .
\&Q JW\(SA \\t&&\kg%j&gm\ﬁ:\vh (\y\_u: QP %ﬂm\‘ﬁ o 4 o NYIO\(d(DQ/-) COyvUmL
2l . (8] E QJY\ o
i ocuca_;almﬂ\ee’) A (\gb J%l ‘mi\en(.\xk/).
g AR e Viker cllewn  mallpe e
g2 \m Je conald ) €] "
2 o & Tacu\ . Shemto
aw\e euncunl” .,be ") m\( 3 }\\: a Jg\ oboRiduass \-;LNLQ;‘:&M\ALT\ & &%‘&QW—J
g JA&Ceenc f/ , ) y \/) o & {: ; 4
n Que ™ \ Nad@ne e \
)N‘, % w Qe Jgez, c\e‘ :g\ % e BLPA 6N b\m\xue&(\»w
(& é >>Yﬁ\f‘f de en Sawhale @ he Ko
1€ XeNa Wiy
S JBAs

é’r‘t\c\a:d“emt

5 £ & i; N\\O'hb ’ AQ&QLL/‘\'
[\TQ\L\\\% Ct(&\&?e\ @%(&(\DW\ SEY\C\-U«

" MBcnmes s Gonumd e

wn denalums |
Rl NGS\\Q('\L\&\;O 5 eotvn (e
a  JWes u\\ )

COURRIER ARRIVE |
21 WS 2022




	registre papier
	Combiner_3
	pages 1-2-3-21 regsitre enquête publique
	pages 4 et 5 et 6 registre papier (1)

	Pages -21 regsitre enquête publique

	bacchin1
	bacchin2
	faure
	delassus
	tougne 2
	tougne 3
	trantoul1
	annexes 7-8



